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OBRAZAC
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~~. ~Sekretarijat za uredenje prostora .\ "~~~'c:: t', ~

'" I ~ c-.~~;~!?,
1 ('.~'-~

Broj: 07-352/18-1371 ~~~~ .o'~

Crna Gora
OPSTINA BAR

Datum:06.02.2018.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, postupaiuci po zahtjevu Liutica Liubice iz

Bara, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu clana 74 Zakona 0

2 planiranju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, broj 64/17), clana 1 Uredbe 0

povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivoq razvoja i turizma jedinicama lokalne

samouprave (broj 07-3201 od 19.10.2017. godine) i DUP-a »Zukotrlica« (»Sl.list CG«-
opstinski propisi br.27/12), izdaje:

3
URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnlcke dokumentacije

4 Za gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP 18, u zoni »B«, bloku 4, ciji dio cini---..-
katastarska parcela brei 3360/2 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a «Zukotrlica«.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ljutica Ljubica iz Bara.

6 POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

DUP »Zukotrlica«, urbanisticka parcela UP 18, u zoni »B«, blok 4, oqranicena

koordinatama datim u izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«- qraficki prilog Parcelacija.

7 PLANIRANO STANJE:

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije:

Namjena povrsina je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor

rnoze urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan. Namjena parcele definisana je

kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoljene u

objektu uz odredene uslove. Detaljna namjena povrsina odredena je ovim dokumentom

kao pretezna namjena i prikazana u grafickom resenju.

Urbanisticka parcela se nalazi jednim dijelom u zoni turistickoq stanovanja, a drugim u

zastitnorn pojasu zeljeznicke pruge.

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje

uristickih usluga ishrane i srnjestaja (moteli, pansioni, vile i sI.) ili objekte koji se

povremeno koriste za ove namjene (odrnaralista, hosteli, kuce za odmor i slicno).

Objekti turistickoq stanovanja se mogu graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI



1--. objekata turistickoq stanovanja. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori

namijenjeni drugim saorzajima. koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu.

I) IAko lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu

~elatnost nije privedena namjeni, ovi urbanisticko-tehnicki uslovi mogu se primjeniti za

izradu tehnicke dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzan]e usluga

srnjesta]a i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

U tom slucaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim

narniene povrsina, koji su dati u ovim UTU.

Pravila parcelacije:

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

8 I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA:

S obzirom na visoku seizmicnost podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale i pri

projektovanju i izvodenju objekata moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:

• Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i

projektnih faktora seizrnicnosti.

• Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati krucirn, manje fleksibilnim

sistemima sacinienirn od armirano betonskih zidova i skeleta ukrucenih zidovima ili

jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontal nu seizrnicku silu.Skeletni

sistemi bez zidova za ukrucenje nisu pozeljni.

• Bez obzira na izbor konstrukcije tavanicnim konstrukcijama treba posvetiti posebnu

7.2.

Lokacija je mjesto izgradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi kojima

Ise prostor privodi namjeni predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom. Lokacija

rnoze biti jedna urbanisticka parcela, vi se urbanistickih parcela ili dio jedne urbanisticke

parcele. Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata rnoze se odrediti u skladu sa

uslovima iz plana i za dio urbanisticke parcele cija povrsina ne rnoze biti manja od 400 m2,

nezavisno od vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu

obezbiieden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

7.3. I Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »lukotrlica« - graficki prilog "Plan parcelacije, regulacije

i nivelacije".

Gradevinske linije ispod pcvrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih

linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele - lokacije na kojoj se gradi

objekat, uz iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom

Iobjekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u

odnosu na regulacionu liniju.

Minimalna udaljenost objekta turistickoq stanovanja od granice susjedne parcele je

3 metra, (izuzetno 2,00m ako se parcela granici sa povrsinarna koje nijesu namijenjene za

izgradnju objekata).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje cetvrtinu visine

objekta. Udaljenost se rnoze smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne

otvore. Izuzetno, objekat rnoze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici

parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Za izgradnju objekta prema zeljeznicko] pruzi, postovati odredbe Zakona 0

!Zeljeznici ("SI. list RCG", br. 21/04, "SI. list CG", br. 54/09, 73/10 i 40/11).
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paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i

rasporede ih na nenosece elemente.

9,* ) U skladu sa Zakonom 0 odbrani (SI. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera
,., zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

~

Prilogom mjera zastite dafinisu se potrebe i uslovi zastite Ijudi i materijalnih dobara u

I
slucaju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom 0
I tehnickirn normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0 zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od

elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

I
Postovati zakon 0 zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10).

• Tehnicku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i
zastitu na radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadlezruh organizacija na
glavni projekat.

• Planirano zelenilo prinvaceno je kao cjelina koja ornoqucava:

• - Pozitivno rjesavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova

kao i adekvatno poboljsanje kvaliteta vazduha).

• - Dekorativno-estetskim vrijednostima ucestvuie u stvaranju odredenih estetsko-

vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste

podneblja).

• - Zelene povrsine podiqnute po odredenim principima ornoqucavaju pasivan odmor.

• - Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLlKOVANJE:

Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za

ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

• Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem

primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Dozvoljeno je

ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri cernu je visina coka max 40 cm. Materijal

prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, ziva ograda i njihova kombinacija.

Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost okoline.

Procentualna zauzetost zelenih povrsina u okviru parcele, za zonu kolektivnog

stanovanja, iznosi min 30 %, a turistickoq stanovanja min 35 %.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLlNE:

I

12 USLOVI ZA LlCA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LlCA SA INVALlDITETOM:

Potrebno je omoqucif pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata

koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u

kojima je ornoqucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti

3



\ nesmetano kretanje kolica, pristup u odqovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne
\ prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene

)) pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom 0 blizirn uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
lza pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

a~
~ 13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

I

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

I

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Za izradu tehnicke dokumentaclje stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i

objekata koji imaju cetiri i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi

Geotehnicki elaborat shodno Zakonu 0 qeoloskim istrazivanjima ("SI. list RCG", br. 28/93,

27/94, 42/94, 26/07), kojim ce se utvrditi geoloska i hidroqeoloska svojstva terena,

odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na
navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije.

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAf)ENJA OBJEKTA:

I

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:

17.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrtica«, graficki prilog Elektoenergetska

infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroeneraetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokurnentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

• Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku rnrezu TP-2

(dopunjeno izdanje);

• Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta;

• Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju oqranicivaca strujnog opterecenja:

• Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG

10/04 kV.

[Iehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu 0 ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, graficki prilog Hidrotehnicka infrastruktura i

ehnickirn uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljucenie na nidrotehnicku

infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

17.3. Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, graficki prilog Saobracaj.

4



I
17.4.~ Ostali infrastrukturni uslovi:

t:lektronska komunikaciia:

J
~pucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

." komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
_ \~.;,.t':

Pravilnik 0 strini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

\9radnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi

I odredivanja sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u cijoj zoni nije

I dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

Pravilnik 0 tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriscenje

elektronske

komunikacione rnreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u

objektima (»SI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za

projektovanje, izgradnju i koriscerue elektronske komunikacione rnreze, elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

Pravilnik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih rnreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih

vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i

povezane opreme u Crnoj Gori;

Pravilnik 0 zajednickorn koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

opreme, (»SI. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickoq koriscenja

elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje

razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA:

]la izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata

koji imaju cetm i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki

elaborat shod no Zakonu 0 qeoloskim istrazivanjrna ("SI. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
Q6/07), kojim ce se utvrditi qeoloska i hidroqeoloska svojstva terena, odnosno qeotetmicki

uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od

Ministarstva Ekonomije.

19 POTREBA IlRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

I

20
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI lA lGRADE SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele:
UP 18, zona B, blok 4

Povrsina urbanisticke parcele:
610,02 m2

Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti:
0,60

Horizontalni gabariti objekata turistickoq

stanovanja se takode utvrduju u svakom

pojedinacnom slucaju na osnovu kapaciteta

lokacije i zadatih pravila i pokazatelia, a iasno



-,

1,50

ISUuslovljeni gradevinskom linijom i

koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele.

Iza lokacije vece od 600m2
, maksimalni indeks

~auzetosti je 0,60. Indeks zauzetosti za
lokaciie rnanie od 600m2 ie za 20% nizi.

Minimalni i maksimalni indeks izgradenosti:

Bruto gradevinska povrsina

objekata (min / max BGP):
Max BGP 915,03 m2

Gabariti objekata i razvijena bruto

Igradevinska povrsina odredeni sUI
kumulativnom primjenom pravila (povrsina

lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i:

pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks

~auzetosti). Ukoliko zbog karakteristika'
Istanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do
,odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti. Za lokacije vece od 600m2 u

Izoni A i zoni C, indeks izgradenosti je 2,00.

Indeks izgradenosti za lokacije manje od
[600m2 je za 20% nizi.

I

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

Maksimalna spratnost objekata:
Na nivou planskog dokumenta maksimalna,
spratnost objekata rnoze biti Po+S+5 ili
Po+P+5 u zoni A i zoni C. I

Maksimalna visinska kota objekta:
lZa iskazivanje pokazatelja racunaju se
Igabariti, odnosno razvijene bruto izgradene

povrsine svih etaza objekta osim podruma.
Prilazi, parkinzi, bazeni, iqralista (djeeja,

sportska) i druge poplocane povrsine, krovovi

ukopanih i poluukopanih qaraza koji nijesu

rvisi od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste

[se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u

obracun pokazatelja.

Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni

~abarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vise od

1.00 m. Gabariti podruma definisani sUI
wadevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu

prelazati preko 80% povrsine urbanisticke

parcele.

Suteren je podzemna etaza

izastupljena kod objekata koji su izgradeni na

~enivelisanom terenu i predstavlja gabarit sa

ri strane ugraden u teren, dok se na jednoj

strani kota poda suterena poklapa ili odstupa

pd kote terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza cija je

maksimalna visina:

~

a qaraze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

a stambene prostore do 3.5 m;

a poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a

ispod ootkrovlia ili krova. Potkrovlie ie dio

6
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, ~rhitektonskO oblikovanje prostora treba da

posebno u odnosu na ambijentalna uvazava karakteristicni ambijent pcdrucja, te

svojstva podruc]a: a istovremeno doprinosi stvaranju slike

uredenog turistickoq mjesta.

Resenje gradevinskih struktura u

oblikovnom i likovnom pogledu mora da

odgovara klimatskim karakteristikama

podrucja.

U projektovanju objekata je rnoquce

koristiti savremene i tradicionalne materijale,

rvodeci racuna 0 usaqlasenosti likovnog izraza

i ambijenta.

la spoljnu obradu objekta-fasadu,

preporucuiu se savremeni materijali koji daju

rnoqucnost za orginalna arhitektonska

resenia, a istovremeno su dobra zastita

objekata.

lavisno od arhitektonskog resenja, od

prirodanih materijala prednost dati kamenu i

~rvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose,

malih nagiba, sa pokrivacern od crijepa, ili

ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom

~ormom i ambijentom, irnajuci istovremeno u

~idu hromatski tretman okolinih struktura.

la ograde, oluke, okove i slicne

elernente koristiti nekorozivne materijale.

~

grade ispod kosog krova koji se koristi u

skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a

cija je najniza svijetla visina na mjestu gdje se

radevinska linija potkrovlja i spratova

poklapaju 120 cm.

Tavan je prostor ispod krova koji se

rnoze koristiti samo za odlaganje stvari.

Visinska regulacija definisana je

spratnoscu objektata gdje je visina etaza

iodredena prema prethodno iznijetim

IVrijednostima.

Parametri za parkiranje odnosno

qaraziranje vozila:

Parkiranje ili qaraziranje putnickih vozila i

Ivozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju

lse, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji,

izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno

sa osnovnim sadrzajern na parceli, odnosno

lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba

ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:1

stanovanje 1 - 1,2 PM po 1 stambenojl

iedinici; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina'

120-40 PM na 1000 m2; poslovanje - 10 PM

na 1000 rn-.

7
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I1 Uslovi za unapredenje energetske Obavezno je racionalno planiranje potrosnje

efikasnosti: energije, te stoga time i uslovljen izbor.r-
rjesenja energetskih karakteristika objekta,

opreme i instalacija.

Na planu racionalizacije potrosnje energije

predlazu se dvije osnovne mjere: stednja i

koriscenje alternativnih, odnosno obnovljivih

izvora energije. Osnovna mjera stednje koju

ovaj OUP predlaze je poboljsanie toplotne

izolacije prostorija, koja u Ijetnjem periodu ne

dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom

zadrzava toplotu. Osim odqovarajuce

ermoizolacije potrebno je voditi racuna 0
adekvatnoj velicini otvora vodeci racuna c

mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Bara ornoqucuju koriscenje

sunceve energije. Predlaze se ugradivanje

krovnih solarnih kolektora koji mogu da

ustede znacajnu kolicfnu energije za

zagrijevanje vode.

21
DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-qradevinskoj

inspekciji i arhivi.

22 OBRADIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik 11:

Branko Orlandic

dipl.ing.arh.

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik 11: ~Sekretar~

Branko Orlandic Suzana Crnovrsanln

dipl.inq.arh. dipl.ino.arh.

.--. -..
M.P. potpis ovlas/~eiilo~~Lsl~enog lica

24 ~Il'.lr' '~ V . -
I - " " * V'-" < /. ,

~...; ~ OiI' e.-- ~
••. .1"<4

.•., /.
'~ . ~

25 PRILOZI: -!'NI'~./
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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PLAN NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

~ TURISTICKO STANOVANJE

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA SKOLSTVO I SOCIJALNU ZASTITU

KORIDOR BULEVARA

mm KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE

~ ZASTITNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE

~ ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

_ KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
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POVRSINE JAVNIH PARKINGA

KANALlSANI VODOTOKOVI

TRAFO STANICA POSTOJECA

TRAFO STANICA PLANIRANA::rs~
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••••••••• GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

Detaljni urbanisticki plan "Zukotrlica"

narui5ilac: OPSTlNA BAR

obredivec: PLANING 000 NIK SIC
orustvo za planiranje iprojektovanje
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naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA

odgovorni planer:
planer:
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V'r A BEL A (BILANS NAMJENE POVRSINA)

PLANIRANA NAMJENA POVRSINA POVRSINA (m") 0/0

Stanovanje srednje gustine 23496.76 11.45

Turisticko stanovanje 106750.34 52.07

Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu 1 420.10 0.69

Zelene povrsine 21 502.06 10.48

Koridor zeljeznicke pruge 13273.54 6.47

Dio koridora bulevara 9291.80 4.53

fOISkO - pjesacke povrsine 19654.33 9.58

Pjesacke povrsine 6976.47 3.40

Povrsine javnih parkinga 325.73 0.15

Povrsine kanalisanih vodotoka 2413.87 1.18

~kupno 205105.00 100.00

Ii1 '
'"'''' ~I ~ ~!~~1...~



r--

Detaljni urbenistiiik! plan
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PLAN ZELENIH I SLOBODNIH
POVRSINA
LEGENDA

••• ••• ••• GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

~ POVRSINE JAVNE NAMJENE

~ POVRSINE ORANICENE NAMJENE

~ POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

Detaljni urbanisticki plan "Zukotrtice"

naru6i1ac: OPSTINA BAR •
cbreaivec: PLANING 000 NIK SIC

drustvo za planiranje i projektovanje

':"'PLANING
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naziv karte: PLAN ZELENIH I SLOBODNIH POVRSINA datum: avgust, 2012.

odgovorni planer:
planer:
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Detaljni urbenistiiikl plan
"Z U K 0 TR Lie A "

,

PLAN SAOBRACAJNE
INFRASTRUKTURE
LEGENDA
••• ••• ••• GRANICA OBUHVATA

rnJII]] ZELJEZNICKA PRUGA

KOLSKO PJESACKE POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING I GARAZA

IVICNJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA

OZNAKA PRESJEKA TANGENTI-
A A OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

G- __(3_l,.l __ -e GRADEVINSKA LlNIJA

GL2
(T-oo_oo_ o~ GRADEVINSKA LlNIJA SUTERENA

P+n PLANIRANA MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA

Detaljni urbanisticki plan "Zukotrlica"

naruCilac: OPSTlNA BAR

obraaivac: PLANING 000 NIK SIC
arustvo za planiranje i projeklovanje

it•..PLANING
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naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE I datum: avgust, 2012.

odgovorni planer:
planer:
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USVOJENO RESENJE redni braj:faza:
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Detaljni urbenisticki plan
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PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE-VODOVOD
LEGENDA

••• ••• • •• GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

I I GRANICA URBANISTIGKE PARCELE

REGIONALNI VODOVOD

POSTOJECIVODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

~
HIDRANT

Detaljni urbenisticki plan "Zukotrlica"
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Detaljni urbenisticki plan
"

"Z U K 0 T R Lie A "

PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE I REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

I I GRANICA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA FEKALNA KANALlZACIJA

PLANIRANA FEKALNA KANALlZACIJA

SMJER ODVODNJE FEKALNE KANALlZACIJE

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALlZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALlZACIJA

SMJER ODVODNJE ATMOSFERSKE KANALlZACIJE-+-

Detaljni urbanisticki plan "Zukotrlica"

nerucitec: OPSTlNA BAR •..,
I ;

~ .. "

obraaivac: PLANING 000 NIK SIC
drustvo za planiranje iprojektovanje

.:~ PLANING••••• ,_,,·a.__ " ._._.

naziv karte: STANJE I PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE-KANALlZACIJA

datum: avgust, 2012.

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikott«, dpp
Mira Pepovic, dig
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Detaljni urbenisticki plan
"Z U K 0 T R Lie A "
STANJEI PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA
••••••••• GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

I GRANICA URBANISTICKE PARCELE

D I Koridor nadzemnog voda 10 kV

Podzemni vod 10 kV, novi

TIP, Istrk (god. )
Podzemni vod 10 kV, postojeci

D TS 10/0,4 kV, postojeca

(;1 TS 10/0,4 kV, 630 kVA

III TS 10/0,4 kV, 2x630 kVA

D TS 10/0,4 kV, van Plana

D Urbanisticke parcele za TS

Naziv
Oznaka
kVA

TS
(parametri)

Detaljni urbenistick] plan "Zukotrlice"

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikolit; dpp
Vladimir Durutovic, die

':~PLANING•••••• _ ••~a.~~" ._ ••_.

I.naruCilac: OPSTlNA BAR

obredivec: PLANING DOO NIK SIC
drustvo za planiranje iprojektovanje
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STANJE I PLAN
TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

~

Detaljni urbenistickl plan
""z U K 0 TR Lie A"

LEGENDA

••• ••• ••• ••• GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

I • GRANICA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJEGA TK PODZEMNA KANALlZACIJA

POSTOJEGE TK OKNO

POSTOJEGA TELEFONSKA CENTRALA

- - - - - PLANIRANATK PODZEMNA KANALlZACIJA

PLANIRANO TK OKNO

Detaljni urbanisticki plan "Zukotrlica"

nerucnec: OPSTlNA BAR I.
it•..PLANING
•••••• _."M,,_._, •. _ ••~_.obraaivac: PLANING 000 NIK SIC

arustvo za planiranje i projeklovanje

datum: avgust, 2012.
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naziv karte:
STANJE I PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE

odgovorni planer:
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Detaljni urbanisticki plan
"Z U K 0 TR Lie A "

PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE I REGULACIJE
LEGENDA

••••••••• GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

I GRANICA URBANISTIGKE PARCELE

UP 123 OZNAKA URBANISTIGKE PARCELE

o RL 0 REGULACIONA LlNIJA

o-_91_._.-E) GRA8EVINSKA LlNIJA

o-_91L_-E) GRA8EVINSKA LlNIJA ETAZA P+1

0-- .....2!-2 -~ GRA8EVINSKA LlNIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA

------- GRANICA URBANISTIGKOG BLOKA

1 OZNAKA URBANISTIGKOG BLOKA

------- GRANICA URBANISTIGKE ZONE

A OZNAKA URBANISTIGKE ZONE

Detaljni urbanisticki plan "Zukotrlica"

nerucltec: OPSTlNA BAR

obredivec: PLANING 000 NIK SIC
orustvo za planiranje i projektovanje
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naziv karte:
PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE I

REGULACIJE

odgovomi planer:
planer:

Mirjana Nikolic, dpp
Branislav Rakojevic, dia
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ZONAB
~~

~ POVRSINA POVRSINA BRUTO
«

URBANIST. OSNOVE GRA£)EVIN.zo zN...J No..
PARCo (m') IZ OBJ. (rn-) 11 POV.(m2)Om 0;:)

4 18 610.02 0.60 366.01 1.50 915.03
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Koordino te pr-et or-nlh t oco kc gronice kilok c 84

Broj to-cKe X y

01 6590043.453 4663831.226

02 6590063.791 4663846.436

03 6590053.769 4663872.488

04 6590051.289 4663886.585

05 6590049.320 4663892.780

06 6590133.208 4663919.247

07 6590140.890 4663921.671

08 6590139.840 4663925.000

09 6590128.880 4663926.140

10 6590107.343 4663932.409

11 6590081.080 4663922.560

12 6590078.426 4663921.627

13 6590076.711 4663926.458

14 6590059.201 4663928.361

15 6590042.680 4663930.864

16 6590034.908 4663932.407

17 6590015.896 4663936.180

18 6589995.913 4663941.544

19 6589972.4 70 4663948.818

20 6589957.193 4663954.492

21 6589938.4 78 4663962.395

22 6589917.965 4663972.354

23 6589926.043 4663985.060

24 6589908.403 4663994.241

25 6589886.390 4664006.834

26 6589864.572 4664019.676

27 6589829.396 4664040.929

28 6589796.245 4664060.875

29 6589775.813 4664073.112

30 6589761.866 4664081.631

31 6589759.790 4664069.159

32 6589760.326 4664065.164

33 6589751.948 4664041.043

34 6589750.740 4664032.605

35 6589750.093 4664031.816

36 6589831.173 4663980.274

37 6589956.685 4663903.168



























































 

 

Licencirana geodetska organizacija 
PIB: 02851199 
Žiro račun: 530 – 19763 – 88 (NLB) 
Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora 
E-mail: ekvidistanca@gmail.com 
Tel.:  +382 30 31 19 87 
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77 

 
 

 
 
 
 

I Z J A V A 
 

 
 Kojom se potvrđuje identifikacija / poređenje urbanističke parcele i katastarske 
parcele u njenom zahvatu, kao i identifikacija tačne lokacije objekta. 
 
 Projektovani objekat prema idejnom rješenju se nalazi na urbanističkoj parceli UP 
18, zona B, blok 4, DUP-a "ŽUKOTRLICA", koju čine kat. parcele: 3360/2 KO NOVI 
BAR, upisana u list nepokretnosti 2201 KO NOVI BAR, 3360/10 KO NOVI BAR, 
upisana u list nepokretnosti 2900 KO NOVI BAR i dio kat. parcele 3323 KO NOVI 
BAR, upisana u list nepokretnosti 389 KO NOVI BAR (ukupne površine 610 m2). 
 
 Dio koji je u vlasništvu ALEKSIĆ DRAŽENA a čini ga k.p. 3360/2 KO NOVI BAR 
(površine 486 m2), ulazi u sastav predmetne urbanističke parcele UP 18, zona B, blok 4, 
DUP-a "ŽUKOTRLICA". 
 
 Lokaciji na kojoj je planiran objekat je obezbjeđen prilaz sa južne strane i to sa:  
- kat. parcele 3360/9 KO NOVI BAR, svojina ALEKSIĆ DRAŽENA 1/1, upisana u list 
nepokretnosti 2201 KO NOVI BAR, po kulturi dvorište, površine 14 m2;  
- kat. parcele 6448/1 KO NOVI BAR, svojina CRNA GORA 1/1, raspolaganje VLADA 
CRNE GORE 1/1, upisana u list nepokretnosti 2900 KO NOVI BAR, po kulturi javni putevi, 
površine 28413 m2; 
Ovako opisane katastarske parcele i djelovi katastarskih parcela predstavljaju postojeću 
magistralu Bar - Petrovac. 

 
 
      
  Bar 
 Maj, 2022 god.  _____________________________  
              (mjesto i datum)                                                   (potpis odgovornog lica)   



3360/2

3322/2
3321

3323

3322/1

3360/1

6448/1

3360/11

3360/10

3360/9

2

1

Granice UP 18, zona B, blok 4, DUP-a "ŽUKOTRLICA"

Granice kat. parcela KO NOVI BAR

Ostale kat. linije KO NOVI BAR

L E G E N D A:

KO NOVI BAR
KAT. PARCELA 3360/2 
SKICA IDENTIFIKACIJE LOKACIJE
R = 1:250
MAJ 2022. godine
"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

________________________
Pavle Lekić spec.sci.geod.

UP 18







 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNA  
DOKUMENTACIJA 



 
PROJEKTNI ZADATAK 

 
 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA IZGRADNJU 
OBJEKTA TURISTIČKOG STANOVANJA 

lokacija: Na dijelu UP 18, zona B, blok 4,  
DUP-a "ŽUKOTRLICA",  

koju čine kat. parcele: 3360/2, 3360/10 KO NOVI BAR 
 
 
I.  UVODNI DIO 
 
 
Ciljevi i svrha izrade IDEJNOG RJEŠENJA: 
 
 
Cilj izrade IDEJNOG RJEŠENJA za izgradnju OBJEKTA TURISTIČKOG 
STANOVANJA NA UP 18, zona B, blok 4, DUP-a "ŽUKOTRLICA", koju čine kat. 
parcele: 3360/2, 3360/10, i dio kat. parcele 3323, sve KO NOVI BAR", je formiranje 
dokumentacije – IDEJNOG RJEŠENJA, a kasnije i glavnog projekta kojim će se 
utvrditi arhitektonsko-građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekta sa 
opremom. 
 
Projektnu dokumentaciju potrebno je izraditi na nivou IDEJNOG RJEŠENJA, a 
nakon pribavljanja saglasnosti gradskog arhitekte, do nivoa glavnog projekta. 
 
 
IDEJNO RJEŠENJE izraditi u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim uslovima 
iz odgovarajuće prostorno-planske dokumentacije:  
 
 
Izdati UT uslovi za predmetnu parcelu: 
Broj: 07-352/18-1371 ,  
izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora,Opština Bar, od 06.02.2018.godine. 
 
 
Tokom izrade idejnog rješenja koristiti važeće propise, pravilnike i standarde za 
ovu vrstu objekta. 
 
 

- Namjena 
 
Namjena predmetnih urbanističkih parcela je TURISTIČKO STANOVANJE 
 
 
 

- Saobraćaj / parkiranje 
U skladu sa izdatim UT uslovima, obezbijediti kolski i pjesacki pristup parceli sa 
primarne saobracajnice tj magistralnog puta. 
 
 
 
Predvidjeti maksimalan broj parking mjesta u okviru parcele. 
U suterenskoj garaži predvidjeti maksimalan broj parking mjesta 
 





 
TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 

 
 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA ZA IZGRADNJU 
OBJEKTA TURISTIČKOG STANOVANJA na 

lokaciji: UP 18, zona B, blok 4, DUP-a "ŽUKOTRLICA", koju čine kat. parcele: 3360/2, 
3360/10, i dio kat. parcele 3323, sve KO NOVI BAR 

 
 

 
 
I.  UVODNI DIO 
 
 
Ciljevi i svrha izrade IDEJNOG RJEŠENJA: 
 
 
Cilj izrade IDEJNOG RJEŠENJA za izgradnju OBJEKTA TURISTIČKOG 
STANOVANJA, Na dijelu UP 18, zona B, blok 4, DUP-a "ŽUKOTRLICA", koju čine kat. 
parcele: 3360/2, 3360/10 KO NOVI BAR, je formiranje dokumentacije – IDEJNOG 
RJEŠENJA kojim će se utvrditi arhitektonsko-građevinske, tehničke i eksploatacione 
karakteristike objekta sa opremom. 
 
Projektna dokumentacija izrađena je na nivou IDEJNOG RJEŠENJA. 
 
 
Projektant je u okviru IDEJNOG RJEŠENJA, izradio tekstualne, grafičke i numeričke 
priloge sa potrebnim sadržajima, iz kojih se jasno mogu sagledati prostorna 
organizacija, ostvareni parametri, funkcionalni aspekti, primjenjeni materijali i 
konstruktivni sistem. 
 
 
IDEJNO RJEŠENJE izrađeno je u skladu sa izdatim urbanističko-tehničkim 
uslovima iz odgovarajuće prostorno-planske dokumentacije:  
 
 
Izdati UT uslovi za predmetnu parcelu: 
Broj: 07-352/18-1371 ,  
izdatih od strane Sekretarijata za uređenje prostora,Opština Bar, od 06.02.2018.godine. 
 
 
Naručilac je dostavio projektantu na korišćenje navedene uslove, dobijene od 
nadležnih organa i organizacija, čije skenirane primjerke dostavljamo u sklopu 
tekstualne dokumentacije idejnog rješenja. 
 
 
Tokom izrade idejnog rješenja korišćeni su važeći propisi, pravilnici i standardi za 
ovu vrstu objekta. 
 
 
 
 
 
 
 



II. LOKACIJA OBJEKTA 
 
 

- Lokacija 
 
Na dijelu UP 18, zona B, blok 4, DUP-a "ŽUKOTRLICA",  
koju čine kat. parcele: 3360/2, 3360/10 KO NOVI BAR 
 

Lokacija za gradnju graniči se sa: 
 

- sjeverne strane katastarskim parcelama 3322/1,3322/2 (izgrađena lokacija) 
,3360/1 (neizgradjena lokacija), sve KO NOVI BAR;  

- sa južne strane katastarskom parcelom 3360/9 i 6448 /1 (Magistralni put 
Sutomore-Bar), sve KO NOVI BAR; 

- sa istočne strane katastarskom parcelom 3323 (izgrađena lokacija) KO 
NOVI BAR; 

- sa zapadne katastarskom parcelom 3321 (neizgrađena lokacija) KO NOVI 
BAR; 

 
 

- Namjena 
 
Namjena predmetne urbanističke parcele je TURISTIČKO STANOVANJE 
 

- Saobraćaj / parkiranje 
U skladu sa izdatim UT uslovima, obezbijeđen je kolski i pješacki pristup parceli sa 
primarne saobraćajnice tj. magistralnog puta. 
 
Ostvareni broj parking mjeta u suterenskoj garaži je 12 parking mjesta, dok je u 
uredjenju terena predvidjeno jedno parking mjesto, sto ukupno iznosi 13parkign 
mjesta. 
 
Ostvareni broj parking mjesta zadovoljava po uslovima zadati parametar. 
 
 
Kapaciteti i gabarit objekta 
 
 
Planirani vertikalni gabarit: 
 
 
Planirana spratnost objekta je S+PR+3  
Objekat je projektovan kao samostojeći, sa gradjevinskim linijama prikazanim na 
situaciji, a sve u skladu sa zadatim UT uslovima. 
 
Vezano za spratnost objekta, a imajući u vidu da u UT uslovima piše sledeće: 
„Vertikalni gabariti objekata turističkog stanovanja se utvrđuju u svakom 
pojedinačnom slučaju u skladu sa kapacitetom lokacije tj. Na osnovu zadatih 
pravila i pokazatelja...” Obratili smo se odgovornom planeru – obrađivaču DUP-a 
„Žukotrlica” – Mirjani Nikolić,sa pitanjem vezanim za definisanje spratne visine 
predmetnog objekta, te je u skladu sa sagledavanjem lokacije za gradnju 
zaključeno da predmetni objekat mora imati suteren, 
što znači da je spratnost objekta S+Pr+3 
 
 
 



 
 
Suterenska garaža: 
U skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima, u suterenskoj etaži -1, predviđeno je 
garažiranje automobila (12PM). Uz parking predviđene su: kolska pristupna rampa, 
vertikalne komunikacije kao veza sa svim etažama, ostava.  
Ukupna bruto građevinska površina suterena iznosi 312.05 m2 

 

 
 
Prizemlje: 
U skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima, u prizemlju objekta isprojektovane su tri 
stambene jedinice i komunikacije kao veza sa svim etažama objekta. 
Ukupna bruto građevinska površina prizemlja iznosi 235.15 m2 
 
 
 
Prvi sprat: 
U skladu sa urbanističko tehničkim uslovima na prvom spratu isprojektovane su 3 
stambene jedinice i komunikacije kao veza sa svim etažama objekta. 
Ukupna bruto građevinska površina prvog sprata iznosi 236.09 m2 
 
 
 
Drugi sprat: 
U skladu sa urbanisticko tehničkim uslovima na drugom spratu isprojektovane su 3 
stambene jedinice i komunikacije kao veza sa svim etažama objekta. 
Ukupna bruto građevinska površina drugog sprata iznosi 232.10 m2 
 
 
 
Treći sprat: 
U skladu sa urbanističko tehničkim uslovima na trećem spratu isprojektovan je jedan 
lusuzan trosoban stan i komunikacije kao veza sa svim etažama objekta. 
Ukupna bruto građevinska površina trećeg sprata iznosi 210.59 m2 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

Tabela koja prikazuje zadate i ostavarene 
kapacitete za predmetne urbanističke parcele: 

 
 

 
PLANSKA DOKUMENTACIJA 

 

 
U zahvatu DUP-a "Žukotrlica" 

 
URBANISTIČKA PARCELA 
LOKACIJA ZA GRADNJU 

 

 
UP 18, zona B, blok 4, DUP-a "ŽUKOTRLICA", koju 
čine kat. parcele: 3360/2, 3360/10, i dio kat. parcele 

3323, sve KO NOVI BAR 
 

NAMJENA LOKACIJE 
 

 
TURISTIČKO STANOVANJE 

 
POVRŠINA LOKACIJE 

 
610,02m2 

 
 
 

  
URBANISTIČKI PARAMETRI ZA PREDMETNU LOKACIJU 

 
UKUPNA POVRŠINA LOKACIJE 610,02 m2 

 

  
PREMA  UTU  

Nadzemne etaže 
 

 
OSTVARENO 

 
MAXIMALNA DOZVOLJENA 

ZAUZETOST PARCELE 
 

 
Index zauzetosti 0,6 

 

 

 

Max 366,01 m2 
 

239,27 m2 
 

MAXIMALNA DOZVOLJENA BGP 
 

Index izgrađenosti 1.5 
 

 
 

913,93 m2  
Max 915,03 m2 

 
MAXIMALNA SPRATNOST 

 

 
S+PR+3 

 
S+PR+3 

 
 
 
 

 
- Arhitektonsko oblikovanje 

 
Prilikom projektovanja ispoštovani su svi urbanističko-tehnički uslovi koji su dati od 
strane nadležnog organa. 
 
Arhitektonsko –  rješenje objekta je u funkconalnom i oblikovnom smislu riješeno 
racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome  dobijeno je unikatno i 
kvalitetno rješenje.  
 
Sagledavanjem lokacije na kojoj projektujemo objekat, obratili smo posebnu pažnju na 
kontaktne zone i bonitet okolnih objekata. U skladu sa izdatim UT uslovima, a sve u 
korist budućih korisnika predmetnog objekta, predstavljeno idejno rješenje zadovoljava 
zahtjeve savremenog načina života. 
 

 



 
Konstrukcija 

 

- U skladu sa potrebama prostorne organizacije objekta, određeni su i izabrani 
optimalni konstruktivni moduli. 

 
- Konstrukciju objekta čine AB platna i AB tavanica. Ovakav tip konstrukcije primenjen 

je kao racionalno konstruktivno rešenje, prvenstveno zbog maksimalne slobode 
provođenja instalacija i omogućavanja što veće korisne visine i površine prostorija. 

 
- Horizontalni rasteri konstrukcije, spratne visine i dimenzije elemenata konstrukcije 

prilagođeni su zahtjevima funkcije i arhitekture objekta, vodeći u svemu računa da 
rješenje bude ekonomično i prilagođeno savremenim načinima izgradnje i uslovima 
lokacije. 

 
- Dimenzionisanje konstruktivnih elemenata, odradjeno je u skladu sa izvršenim 

ispitivanjima terena. 
 

- detaljnim ispitivanjem terena koje je odradilo licencirano preduzece, utvrdjena je 
dubina fundiranja temelja. Sagledavanjem konstruktivnog sistema, zakljuceno je da 
je jedino moguce rjesenje, da se temeljna ploca kaskadira, kako bi se doslo  do 
``zdravice`` terena. U sematskom presjeku predstavljeni su temelji koji ce u glavnom 
projektu biti detaljnije obradjeni. 

 
 

Materijalizacija: 
 
 

Fasadni zidovi  
Fasade objekta rešavane su kao savremene, visoko-estetske, u skladu sa lokacijom i 
namjenom objekta. Elemente fasade sačinjava demit sa završnom obradom – bavalit u 
bijeloj boji, djelovi objekta su obloženi je lokalnim kamenom slaganim u pravilne 
horizontalne redove. 
 
Ogradni zidovi  
Ogradni zidovi, u cjelosti su obrađeni lokalnim kamenom slaganim u pravilne 
horizontalne redove. 
 
Unutrašnji zidovi 
Završna obrada unutrašnjih zidova je malterisanje produžnim malterom i jupolom. U 
kuhinjama zidovi su predviđeni da se oblažu keramičkim pločicama do visine 1,30 m, a 
u kupatilu od poda do plafona. 
 
Krov 
Idejnim rješenjem predviđena je izgradnja ravnog neprohodnog krova, a na pojedinim 
manjim pozicijama planiran je i zeleni ekstenzivni krov. Ekstenzivni zeleni krovovi 
posjeduju plitak (obično 20cm) sloj zemlje. Na njima raste vegetacija. 
Svi opšivi i oluci (horizontalni i vertikalni) su predviđeni od pocinčanog lima.  
 
- Izolacije  
 
Hidroizolacije  objekta predviđena je kao zaštita od podzemnih voda i vode sa terena. 
Ovo se posebno odnosi na sanitarne čvorove, gdje izolacija treba da bude od tri sloja 
»polifimbitola« u među sloju stakleno pletivo. Na prelazu iz horizontalne unutrašnje na 
vertikalnu spoljašnju izolaciju, u betonskom zidu potrebno je predvidjeti dodatak od 
aditiva koji će povezati te dvije izolacije.  



 
Termoizolacija objekta. Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predviđena 
je termoizolacija, kako bi se zadovoljili termički standardi za ovu klimatsku zonu. Isti 
materijal istovremeno treba da posluži i u svrsi zvučne zaštite. 
 
Zaštitu od sunca projektom je na stambenim etažama predviđena ugradnja pokretnih 
zaluzina na terasama. Zaluzine su izradjene od aluminijumskih profila u antracit sivoj 
boji. 
 
 
- Enterijerska obrada 
 
Unutrašnja završna obrada podova, zidova, i plafona treba da bude prilagođena 
zahtjevima i standardima za objekte ove namjene. 
 
Podovi 
Podovi u objektu su: granitna keramika u zajedničkom holovima objekta i na stepeništu, 
keramika kao podna obloga u kuhinjama, hodnicima, kupatilima i terasama. U spavaćim 
sobama i dnevnim boravcima predviđena je ugradnja hrastovog parketa.  
 
Plafoni 
U svim prostorijama plafoni se malterišu, gletuju i završno obrade jupolom.  
 
 
Bravarija  
Kompletna bravarija predviđeno je da  se radi od aluminijumskih profila eloksiranih po 
principu prekinutog termičkog mosta. Ugradnja je po postupku suve montaže i na blind 
ramu od čeličnih kutija koje su zaštićene antikorozivnim sredstvom. Nakon ugradnje 
obraditi špaletne. 

 
Ograde  
Na terasama objekta je predviđena ugradnja staklenih ograda, koje povećavaju količinu 
prirodnog svjetla unutar objekta i širinu pogleda, te na taj način doprinosi da se u tom 
prostoru čovek osjeća prijatnije. Staklo svojim prisustvom ne dominira, vrši svoju 
funkciju, te na taj način čini prostor savremenim. 
 
 
Stolarija 
Unutrašnja stolarija predviđena je od punog hrastovog masiva, osim na vratima koja su 
spoj dnevnog boravka i hodnika gdje su predviđena jednokrilna vrata sa krilima 
ostakljenim pjeskarenim staklom d=4mm. , a sve u skladu sa šemama stolarije koji su 
sastavni dio grafičkog dijela glavnog projekta. 
 
 
Uređenje parcele 
 
Predmetna parcela se nalazi na vrlo strmom terenu, nagiba 23o ( 40.5%). U skladu sa 
tim je i tretirano uređenje parcele, pri cemu je vodjeno racuna da objekat zadrzi 
moderan karakter u oblikovnom i funkcionalnom smislu. Predviđeno je ozelenjavanje 
novoformiranih zelenih površina, uvodjenje kaskada obradjenih kamenom sa rastinjem 
karakterističnim za ovo pondeblje.  
  
Instalacije u objektu: 
U objektu su predviđene savremene instalacije jake struje, slabe struje i hidrotehničke 
instalacije, a sve u skladu sa propisima i tehničkim opisima u poglavljima ostalih faza. 
 





UKUPNO SUTEREN  GARAŽA (bruto)

UKUPNO SVE ETAŽE (suteren, prizemlje, prvi sprat, drugi sprat, treći sprat)

UKUPNO  PRIZEMLJE (neto)

UKUPNO  PRIZEMLJE (bruto)

199.95 m

2

235.15 m

2

UKUPNO  PRVI SPRAT (bruto)

UKUPNO  PRVI SPRAT (neto)
200.69 m

2

236.09 m

2

PRIZEMLJE

PRVI SPRAT

UKUPNO  (neto)

UKUPNO  (bruto)

1050.80 m

2

1225.98 m

2

UKUPNO SUTEREN  GARAŽA (neto)

SUTEREN / GARAŽA

UKUPNO  (neto)

UKUPNO  (bruto)

777.91 m

2

913.93 m

2

UKUPNO STAMBENE ETAŽE (prizemlje, prvi sprat, drugi sprat, treći sprat)

UKUPNO DRUGI SPRAT (bruto)

UKUPNO DRUGI SPRAT (neto)

DRUGI SPRAT

UKUPNO TRECI SPRAT (bruto)

UKUPNO TRECI SPRAT (neto)

TREĆI SPRAT

OBJEKAT TURISTIČKOG

STANOVANJA

Na dijelu UP 18, zona B, blok 4, DUP-a "ŽUKOTRLICA",

koju čine kat. parcele: 3360/2, 3360/10 KO NOVI BAR

179.65 m

2

210.59 m

2

312.05 m

2

272.89 m

2

197.62 m

2

232.10 m

2
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Granice kat. parcela KO NOVI BAR

Ostale kat. linije KO NOVI BAR

Granice UP 18, zona B, blok 4, DUP-a "ŽUKOTRLICA"

Graðevinska linija

Regulaciona linija

Snimljeno - postojeæe stanje
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3322/2

3321
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UP 18

KO NOVI BAR

KAT. PARCELA 3360/2

SITUACIONI PLAN

R = 1:250

NOVEMBAR 2021. godine

"EKVIDISTANCA" d.o.o. Bar

_____________________

Pavle Lekić spec.sci.geod.
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